Wohnungsbaugenossenschaft
~Stadt Magdeburg von 1954"” eG

Geschaftsbericht 2024



Jahresabschluss des Geschiftsjahres 2024




l. Bilanz zum 31.12.2024

Aktiva

Anlagevermdgen

Immaterielle Vermégensgegenstiande

. Sachanlagen

Grundstlicke mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschafts-
und anderen Bauten

Bauten auf fremden Grundstiicken
Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- und Geschéaftsausstattung
Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten

geleistete Anzahlungen

Anlagevermdgen insgesamt

Umlaufvermégen

Andere Vorrate
Unfertige Leistungen
Andere Vorrate

Geleistete Anzahlungen

Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstande

Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus anderen Lieferungen

und Leistungen

Sonstige Vermdgensgegenstande

Fliissige Mittel

Geschaftsjahr

Euro

123.609.016,66

Vorjahr
Euro Euro
19.540,23 28.642,97

125.641.441,39

762.853,38 791.718,19
0,00 0,00

0,00 0,00
228.455,99 121.989,55
0,00 0,00
26.888,12 53.382,30
0,00 124.627.214,15 74.480,00
124.646.754,38 126.711.654,40

7.239.663,34 6.913.528,32
0,00 0,00
46.999,68 7.286.663,02 41.850,48
104.514,55 128.728,76
7.200,00 7.200,00
136.314,91 248.029,46 556.474,07

Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben

bei Kreditinstituten und Schecks

Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

21.022.737,98 17.956.338,95

12.123,79 10.821,55

153.216.308,63  152.326.596,53




Passiva

Eigenkapital
Geschéaftsguthaben

der mit Ablauf des Geschéaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder
aus gekuandigten Geschaftsanteilen

Ruckstandige fallige Einzahlungen auf
Geschaftsanteile: 22.713,45 Euro

. Ergebnisriicklagen

Sonderrlicklage gemaB § 27 Abs. 2 DMBIIG
Gesetzliche Rucklage

davon aus Jahrestberschuss Geschaftsjahr
eingestellt: 255.879,00 Euro

Andere Ergebnisricklagen

davon aus Bilanzgewinn Vorjahr eingestellt:
2.130.271,24 Euro

Bilanzgewinn
Jahresuberschuss

Einstellung in Ergebnisriicklagen
Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen
Ruckstellungen far Pensionen
Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen
und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern: 22.826,33 Euro

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
1.056,61 Euro

. Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Geschéftsjahr

Euro

289.196,00
4.986.640,07
1.280,00

80.124.900,57
5.592.846,80

47.978.281,95

Euro

5.277.116,07

133.696.029,32

Vorjahr

Euro

297.968,00
4.960.155,41
1.120,00

(21.830,25)

80.124.900,57
5.336.967,80

(236.697,00)
45.848.010,71

(3.553.074,57)

2.558.785,81 2.366.968,24
-255.879,00 2.302.906,81 -236.697,00
141.276.052,20 138.699.393,73

36.883,00 39.744,00
370.043,25 406.926,25 328.419,28
3.254.786,86 4.708.770,53

7.361.350,96 7.998.096,60

253.336,38 193.611,45
562.406,70 815.743,08 254.046,59
98.717,51 99.731,50

(22.531,61)

11.530.598,41 (1.018,49)

2.731,77 4.782,85

153.216.308,63

152.326.596,53




Il. Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr 2024

Geschaftsjahr

Euro
Umsatzerldse

22.368.919,80
14.735,69

a) aus Bewirtschaftungstatigkeit
b) aus Betreuungstatigkeit
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erhéhung (+) oder Verminderung (-)
des Bestandes an unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fur bezogene Lieferungen
und Leistungen

a) Aufwendungen fur Bewirtschaftungstatigkeit 15.111.521,21
b) Aufwendungen fur andere Lieferungen

36.832,85

Euro

22.420.488,34

326.135,02

1.713.694,10

Vorjahr

Euro

22.794.467,02
18.860,69
211.217,58

- 881.748,26

490.497,39

13.456.566,26

und Leistungen 4.791,56 15.116.312,77 167.762,23
Rohergebnis 9.344.004,69 9.008.965,93
Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter 1.482.838,11 1.298.921,64
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen

fur Altersversorgung und Unterstitzung 283.027,79 1.765.865,90 248.902,89

davon fur Altersversorgung: 16.767,70 Euro (10.291,01)
Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des

Anlagevermoégens und Sachanlagen 4.596.065,84 4.560.353,49
Sonstige betriebliche Aufwendungen 587.248,37 508.762,01
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 673.873,00 434.790,01
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 41.358,84 66.845,83
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 0,00

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahrestiiberschuss

Einstellung in Ergebnisricklagen

Bilanzgewinn

3.027.338,74

468.552,93

2.759.970,08

393.001,84

2.558.785,81

-255.879,00

2.366.968,24

-236.697,00

2.302.906,81

2.130.271,24




lll. Anhang des Jahresabschlusses 2024

A. Aligemeine Angaben

Die Genossenschaft hat ihren Sitz in Magdeburg und ist eingetragen in das Genos-
senschaftsregister beim Amtsgericht Stendal unter der Registernummer 2038.

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des HGB §§ 242 ff und den
erganzenden Vorschriften des Genossenschaftsgesetzes erstellt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach
der Verordnung Uber Formblatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen in der aktuell glltigen Fassung.

In der Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung ergeben sich
keine Veranderungen. Die in der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
angegebenen Vorjahreswerte sind vergleichbar.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde in Staffelform gegliedert. Als Form der
Darstellung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierung und Bewertung erfolgt unter der Unternehmensfortfihrungs-
pramisse.

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden die
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden des Vorjahres beibehalten.

Immaterielle Vermégensgegenstande

Die immateriellen Vermoégensgegenstande wurden zu Anschaffungskosten
vermindert um planmaBige Abschreibungen bewertet. Die zu Grunde liegende
Gesamtnutzungsdauer belduft sich auf 3 bis 10 Jahre. Trivialprogramme bis zu
einem Wert von 250,00 Euro netto werden als Aufwand erfasst.

Sachanlagevermdgen

Das Sachanlagevermoégen, das insbesondere Grundstlcke und Wohngebaude
umfasst, ist zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten vermindert um Abschrei-
bungen bewertet. Die im Geschaftsjahr 2024 aktivierten Kosten beinhalten aus-
schlieBlich Fremdkosten. Von dem Wahlrecht der Aktivierung von Verwaltungs-
kosten und Fremdkapitalzinsen wahrend der Bauzeit wurde kein Gebrauch
gemacht.




Die planmaBigen Abschreibungen wurden wie folgt vorgenommen:

— Wohngebaude um 2 Prozent p.a.
gemaB § 7 Abs. 4, S. 1, Nr. 2a EStG

— AuBenanlagen von 10 — 20 Jahren
- Verwaltungsgebaude von 50 Jahren
— Garagen von 20 Jahren
- Wohngebietseinrichtung von 40 Jahren
- Technische Anlagen und

Maschinen von 9 Jahren
— Betriebs- und Geschéaftsaus-

stattung von 5 - 20 Jahren

— Wirtschaftsguter zwischen
250,00 und 1.000,00 Euro wurden im Jahr der Anschaffung als zum
Sammelposten zugehdérig gekennzeichnet.
Der Sammelposten wird jahrlich mit 20 Prozent
abgeschrieben.

Far die bis zum 31.12.2023 vorgenommen aufB3erplanméBigen Abschreibungen
besteht ein Zuschreibungsgebot geméaB § 253 Abs. 5 HGB, sofern die Griinde flr
eine auBerplanméaBige Abschreibung entfallen sind. Demnach wurden alle bisher
vorgenommenen auBerplanmé&Bigen Abschreibungen einer Uberprifung zum
31.12.2024 unterzogen. Es wurde beurteilt, ob die Grunde fur die in den Vorjah-
ren erfolgten auBerplanméaBigen Abschreibungen noch bestehen. Per 31.12.2024
ergab sich fur ein Objekt ein Zuschreibungsbedarf in Hohe von 1.418.291,94 Euro,
welcher bilanziert wurde.

Die Notwendigkeit von auBerplanmaBigen Abschreibungen wurde Uberpruft.
Zur Ermittlung des beizulegenden Wertes wurde der Ertragswert (Barwert der
zukUnftigen Einnahmelberschisse Uber die Restnutzungsdauer des Gebaudes)
als MaBstab zu Grunde gelegt. Dabei wurde von einer voraussichtlich dauernden
Wertminderung ausgegangen, wenn der sich bei planmaBigen Abschreibungen
ergebende Gebadudebuchwert in funf Jahren den Ertragswert zum Bilanzstichtag
(beizulegender Wert) Gbersteigt. Der Ertragswert wurde durch Abzinsung der
zukUnftigen Bewirtschaftungsergebnisse (Sollmieten abzgl. Bewirtschaftungs-
kosten) Uber die Restnutzungsdauer der Wohngebaude ermittelt. Bei der Berech-
nung der Ertragswerte kamen Liegenschaftszinssatze gemaB des vom Gutachter-
ausschuss fur GrundstlUckswerte in Sachsen-Anhalt erstelltem Grundstticksmarkt-
bericht 2022 fur die Stadt Magdeburg zwischen 1,3 und 4,3 Prozent zum Ansatz.
Es ergab sich daraus kein Abschreibungsbedarf.



Umlaufvermégen

Die unfertigen Leistungen fur den Zeitraum 01.01. - 31.12.2024 betragen
7.239.663,34 Euro (Vorjahr: 6.913.528,32 Euro). Diese Position beinhaltet abzu-
rechnende Betriebskosten. Die Betriebskostenabrechnungen werden in den
Monaten Juli bis August des Folgejahres durchgefihrt. Den leerstandsbedingt
nicht umlegbaren unfertigen Leistungen wurde durch eine Wertberichtigung von
100.617,28 Euro Rechnung getragen. Fir die Ermittlung der Héhe der wegen
Leerstand nicht umlegbaren unfertigen Leistungen wurde eine Vorwegabrech-
nung durchgefahrt.

Die geleisteten Anzahlungen umfassen Vorauszahlungen fur Betriebskosten der
eigenen Eigentumswohnungen in WEG-Objekten.

Forderungen, sonstige Vermogensgegenstande und flussige Mittel wurden mit
dem Nennwert angesetzt.

Bei den Forderungen aus Vermietung wurden erkennbare Risiken durch Einzel-
wertberichtigungen berucksichtigt. Uneinbringliche Forderungsbestande sind
direkt abgeschrieben worden.

Als aktiver Rechnungsabgrenzungsposten wurden im Voraus gezahlte Kosten ab-
gegrenzt. Sie wurden entsprechend dem Verbrauch aufwandswirksam erfasst.

Riickstellungen

Die Berechnung der Pensionsriickstellungen erfolgte nach § 253 Abs. 2 HGB und
den anerkannten Regeln der Versicherungsmathematik. Hierzu lag ein finanzma-
thematisches Gutachten vor. Als Bewertungsmethode kam die Barwertmethode
zum Einsatz. Der 10-Jahres-Durchschnittszins zum 31.12.2024 betragt 1,89 Pro-
zent, der 7-Jahres-Durchschnittszins zum 31.12.2024 1,96 Prozent. Die Ruckstel-
lung zum 31. Dezember 2024 wird unter Anwendung des 10-Jahres-Durchschnitt-
zinses mit 36.883,00 Euro ausgewiesen. Der Unterschiedsbetrag gemaB § 253
Abs. 6 HGB zwischen dem 10-Jahres-Durchschnittszins und dem 7-Jahres-Durch-
schnittszins betragt zum 31. Dezember 2024 137,00 Euro. Der Rententrend wurde
mit 1,75 Prozent angenommen, tarifliche Steigerungen wurden nicht bertcksich-
tigt. Die Richttafeln von Heubeck 2018G wurden berucksichtigt. Von der Wahl-
moglichkeit zur Anwendung neuer Regelungen zur Bestimmung des Rechnungs-
zinses ruckwirkend zum 31. Dezember 2024 wurde kein Gebrauch gemacht.

Passivierungspflichtige sonstige Ruckstellungen wurden gemafB § 249 Abs.1 S.1
i.V.m. § 253 Abs.1 S. 2 HGB in Hb6he der voraussichtlichen Erfullungsbetréage
gebildet.
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In den ,Sonstigen Ruckstellungen” sind folgende Betrage enthalten:

Ruckstellungen far:

Kosten der Hausbewirtschaftung

Prufungs- und Veroffentlichungskosten
Aufbewahrungskosten Geschaftsunterlagen
aufgelaufenen Urlaub

interne Jahresabschlusskosten

Kosten der Steuerberatung

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden zu den Erfullungsbetragen passiviert. Die Zusam-

mensetzung ergibt sich aus dem Verbindlichkeitenspiegel.

179.690,00 Euro
41.000,00 Euro
20.000,00 Euro

116.153,25 Euro

8.000,00 Euro

5.200,00 Euro
370.043,25 Euro
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C. Erlduterung zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung 2024

Bilanz

1. Entwicklung des Anlagevermogens
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2. In den Forderungen und Verbindlichkeiten sind keine Betréage gréBeren Um-
fangs enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

3. Von den Forderungen haben eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:

Forderungen Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro
Forderungen aus Vermietung 80.819,68 50.149,43
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4. Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten

Pfandrechte 0.a. Rechte stellen sich wie folgt dar:
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Il. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
Aus der Aufzinsung von Pensionsrickstellungen sind in den Zinsen und ahnli-
chen Aufwendungen 538,00 Euro enthalten.

D. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhaéltnisse gemaB § 285 Nr. 27 HGB sind nicht anzugeben.

2. Es bestehen folgende nicht in der Bilanz ausgewiesenen oder vermerkten

finanziellen Verpflichtungen, die fur die Beurteilung der Finanzlage von
Bedeutung sind:

Strangsanierung 2.388,3 Tsd. Euro
Vorhangfassade und VergréBerung

von Loggien 325,9 Tsd. Euro
diverse groBere Modernisierungs-

und InstandsetzungsmaBnahmen 174,2 Tsd. Euro

3. Die Genossenschaft besitzt keine Kapitalanteile in Hohe von mindestens 20
Prozent an anderen Unternehmen.

4. Die Zahl der im Geschéaftsjahr durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer

betrug:
Vollbeschaftigte Teilzeitbeschaftigte

Wohnungswirtschaft 5 3
Technischer Bereich 2 -
Buchhaltung 3 2
Allgemeiner Bereich 2 2*
Hauswarte 4 1*
Handwerker 1 -

17 8

* geringfugig beschaftigt

5. Mitgliederbewegung (verbleibende Mitglieder)

Anzahl
31.12.2023 5.145
+ Zugange 2024 369
. Abgéange 2024 326
31.12.2024 5.188

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder
haben sich im Geschaftsjahr erhéht um: 26.484,66 Euro.

Der Gesamtbetrag der Haftsummen belduft sich auf: 0,00 Euro.



6. Name und Anschrift des zustéandigen Prtfungsverbandes:
Verband der Wohnungsgenossenschaften Sachsen-Anhalt e.V.
Breiter Weg 261
39104 Magdeburg
7. Mitglieder des Vorstandes
Sylke Lamontain hauptberuflich
Michael Martin hauptberuflich
8. Mitglieder des Aufsichtsrates
Funktion
Johannes Kempmann Vorsitzender
Gabriele Busch stellvertretende Vorsitzende
Edelgard Baudach Schriftfihrerin
Heinz-Joachim Olbricht Mitglied
Prof. Dr. J6rg Franke Mitglied
9. Am Bilanzstichtag bestanden keine Forderungen an Mitglieder des Vorstan-
des bzw. des Aufsichtsrates.
10. Nach Schluss des Geschaftsjahres sind keine Vorgange von besonderer Bedeu-
tung eingetreten.
11. Verwendung des Jahrestiberschusses
Bei Bilanzaufstellung werden 255.879,00 Euro des Jahrestberschusses von
2.558.785,81 Euro in die Gesetzliche Rucklage eingestellt. Der Vertreterver-
sammlung wird vorgeschlagen, den verbleibenden Bilanzgewinn von
2.302.906,81 Euro in Andere Ergebnisricklagen einzustellen.
Magdeburg, 22.04.2025 Der Vorstand

Sylke Lamontain Michael Martin

17




18

Lagebericht



I. Gesamtwirtschaftliche Situation

Die weltwirtschaftliche Dynamik war im Jahr 2024 erwartungsgemafB moderat,
wobei sich das Bild einer heterogenen Entwicklung weiter verfestigt hat. Soliden
Wachstumszahlen aus den USA und mit gewissen Abstrichen auch China steht
eine anhaltende Wachstumsschwache im Euroraum gegenuber. Hierbei hinkt die
deutsche Volkswirtschaft noch deutlich hinterher und ist nach wie vor in der
Stagnation gefangen. Insgesamt lag das Weltwirtschaftswachstum im Jahr 2024
erneut bei nur rund 3%. Ein Hauptbelastungsfaktor ist die anhaltend hohe
wirtschaftspolitische Unsicherheit, besonders ausgepragt ist die Belastung seit
dem Beginn des russischen Angriffs auf die Ukraine fur Deutschland. Mit dem
Wahlsieg von Donald Trump, dem Ampel-Aus in Deutschland und dem Scheitern
der franzosischen Regierung Barnier hat sich die wirtschaftspolitische Unsicher-
heit Ende 2024 noch einmal deutlich verstarkt (NordLB, 2024).

Ein weiteres Jahr haben zyklische und strukturelle Hemmnisse (geopolitische
Spannungen, Deglobalisierung, wirtschaftliche Transformation, demografischer
Wandel, schwache Nachfrage, Investitionsstau) die gesamtwirtschaftliche Erho-
lung in Deutschland auf dem Zeitstrahl weiter nach hinten verschoben. Nach
Angaben des Statistischen Bundesamtes schrumpfte die reale Wirtschaftsleistung
in Deutschland im Gesamtjahr 2024 um 0,2%. Mit einem Minus von 0,3% im Jahr
2023 entwickelte sich die 6konomische Aktivitdt damit das zweite Jahr in Folge
rucklaufig. Dabei hat sich die reale Wertschopfung 2024 in den Wirtschaftsberei-
chen durchaus unterschiedlich entwickelt, das Sorgenkind blieb allerdings klar die
Industrie. Recht deutlich waren die Ruckgange im verarbeitenden Gewerbe
(-3,0%) und Baugewerbe (-3,8%), vor allem infolge der restriktiven Zinsumfelds
und der hohen Baupreise. In den energieintensiven Branchen - beispielsweise
Chemie- und Metallindustrie — blieb die Produktion auf niedrigem Niveau, nach-
dem sie in 2023 infolge des Energiepreisschocks erheblich zurtickgegangen war.
Einen kleinen Hoffnungsschimmer vermeldeten in diesem gedampften Umfeld
immerhin noch die Dienstleistungsbereiche mit einem leichten Zuwachs von 0,8%.
AuBenwirtschaftlich sanken im Jahr 2024 dartber hinaus infolge schwacher Aus-
landsnachfrage auch die Exporte in realer Rechnung (-0,8%), die Einfuhren sind
hingegen preisbereinigt leicht gestiegen (0,2%). (NordLB 2, 2025)

Das Bruttoinlandsprodukt, umfassendster Ausdruck fur die volkswirtschaftliche
Gesamtleistung einer Region, reduzierte sich in Sachsen-Anhalt 2024 gegeniber
dem Vorjahr preisbereinigt um 0,9 %. Das Produzierende Gewerbe ohne Bau-
gewerbe, welches einen Anteil von 1/4 an der Gesamtwirtschaft hat, nahm in
Sachsen-Anhalt - wie auch in Deutschland - preisbereinigt um 2,8 % ab. Dabei
hatte das darin enthaltene Verarbeitende Gewerbe 2024 einen preisbereinigten
Ruckgang gegeniber dem Vorjahr um 3,6 %, fur Deutschland betrug die Verrin-
gerung 2,9 %. Ursache fur den Rickgang der Wertschépfung in Sachsen-Anhalts
Industrie waren Umsatzrickgdnge z. B. im Maschinenbau, der Herstellung von
chemischen Erzeugnissen sowie der Herstellung von Nahrungs- und Futtermitteln.
Auch das Baugewerbe blieb mit einer preisbereinigten Veranderungsrate von
-3,5 % unter dem Vorjahresniveau. (statistisches Landesamt, 2025)

Die Arbeitslosenquote in Sachsen-Anhalt betrug im Dezember 2024 7,7% gegen-
Uber 7,5 % im Dezember 2023, fur Gesamtdeutschland betrug der Dezemberwert
6,0 %. (Arbeitsagentur, 2024)
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Im Jahresdurchschnitt 2024 sank die Zahl der Erwerbstatigen mit Arbeitsort
Sachsen-Anhalt um 4,4 Tsd. auf 989,1 Tsd. Personen (-0,4 %). Damit setzte sich der
Ruckgang der Erwerbstatigkeit (2023: -0,3 %) weiter fort. Verursacht wurde die
Abnahme durch die rucklaufige Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen
sowie der selbststandigen Beschaftigung. Die marginale Beschaftigung nahm da-
gegen zu. Sowohl die Land- und Forstwirtschaft, Fischerei (-1,0 %) als auch das
Produzierende Gewerbe (-2,0 %) verzeichneten Beschaftigungsverluste. Nur die
Dienstleistungsbereiche (+0,1 %) hatten einen leichten Zuwachs. (statistisches
Landesamt 2, 2025)

Zum Jahresende 2024 lebten in der Landeshauptstadt Magdeburg 2.102 Men-
schen mehr als noch ein Jahr zuvor. Laut Melderegister waren 245.521 Personen
mit Hauptwohnsitz gemeldet, darunter 37.454 mit auslandischer Staatsan-
gehorigkeit. Deren Anteil an der Gesamtbevolkerung erhéhte sich damit auf
15,3 % (2023: 14,1 %). Der Ruckgang der deutschen Bevolkerung liegt mit 1.049
unter dem Bereich der Vorjahre. Der Bevdlkerungsgewinn ist demnach wiederum
dem Zuwachs der Angehérigen anderer Nationen zuzuschreiben.

Die Arbeitslosenquote betrug 8,7 %, mit einem Anteil von Langzeitarbeitslosen in
Hohe von 33,4 %. (Landeshauptstadt Magdeburg, 2025)
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Il. Geschaftsverlauf

1. Bestandsentwicklung

Der Gesamtbestand an Wohnungen betrug zum 31. Dezember 2024 3.834 Einhei-
ten. Die Wohnflache erhéhte sich auf 229.338,33 m2. Ursachlich waren anteilige
Flachen aus Balkonanbauten.

Neben dem Wohnungsbestand bewirtschaftete die Genossenschaft 15 gewerblich
genutzte Einheiten, 107 Garagen sowie 656 Stellplatze.



Die Genossenschaft ist sich der klimapolitischen Zielsetzung und der CO2-Ein-
sparungsziele bewusst. Die nachfolgende Ubersicht gibt Auskunft Gber die Eintei-
lung unserer Wohnungsbestande in die einzelnen Effizienzklassen (nicht klimabe-
reinigt).

Anzahl WE/GE| Anteil Anzahl WE | Anteil
je Effizienz- | am Gesamt- | je Effizienz- | am Gesamt-
Effizienz- | Energiebedarf nach klasse im bestand klasse im | bestand
klasse Verbrauch Jahr 2024 2024 Jahr 2023 | 2023
A+ unter 30 kWh/(m2a) 0 0% 0 0%
A 30 bis unter 50 kWh/(m2a) 29 1% 132 3%
B 50 bis unter 75 kWh/(m2a) 1.831 48% 1.621 42%
C | 75 bis unter 100 kWh/(m2a) 1.991 52% 2.012 53%
D | 100 bis unter 130 kWh/(m2a) 0 0% 70 2%
E | 130 bis unter 160 kWh/(mz2a) 0 0% 0 0%
F | 160 bis unter 200 kWh/(m2a) 0 0% 0 0%
G | 200 bis unter 250 kWh/(mz2a) 0 0% 0 0%
H Uber 250 kWh/(m?2a) 0 0% 0 0%
3.851 100% 3.835 100%

Als Energietrager werden bei 36 Prozent der Wohnfldchen Fernwéarme und bei
weiteren 8 Prozent der Wohnflachen Energie aus Biomasse eingesetzt. Hier ergibt
sich ein sehr geringer Anteil von 0,12 (Fernwéarme) bzw. 0,36 (Biomasse) kg Koh-
lendioxidausstoB je Quadratmeter im Jahr. Insbesondere die Erzeugung der Fern-
warme durch in Mullheizkraftwerk tragt zu dem geringen CO2-Anteil bei. Die
Ubrigen, mit Gas versorgten Objekte liegen bei durchschnittlich 15,58 kg Kohlen-
dioxid je Quadratmeter im Jahr.

2. Bestandsinvestitionen

Im Geschaftsjahr 2024 wurden insgesamt 8.319,8 Tsd. Euro an Fremdkosten fur
Instandsetzungs- und InstandhaltungsmaBnahmen der vorhandenen Bestande
aufgewendet. Davon entfielen 3.614,1 Tsd. Euro auf die laufende Instandhaltung.
Hierin sind 2.253,0 Tsd. Euro fur die Herrichtung von Leerwohnungen zur Wieder-
vermietung enthalten.

Der Neubau von Balkonen fiihrte zu aktivierten Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten in Hohe von 928,4 Tsd. Euro. Fir die Bauvorbereitung wurden 26,9 Tsd.
Euro aktiviert.
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3. Hausbewirtschaftung
a) Mieteinnahmen

Die durchschnittliche Sollmiete fir Wohnungen im Dezember 2024 ist im Ver-
gleich zum Vorjahr um 0,22 Euro/m2 Wohnflache auf 5,75 Euro/m2 Wohnflache
angestiegen. Ausschlaggebend sind héhere Mieten bei der Neuvermietung sowie
Mietanpassungen auf Grund von Vergleichsmieten.

Die Sollmiete insgesamt stieg gegenlUber dem Vorjahr um 425,2 Tsd. Euro auf
15.744,3 Tsd. Euro. Ursachlich waren Mieterhéhungen bei Neuvermietungen,
Mietanpassungen auf Grund von Vergleichsmieten sowie Mietveranderungen
durch Modernisierungen.

b) Leerstand und Erl6sschmalerungen

Von den 3.834 bewirtschafteten Wohnungen der Genossenschaft standen am
31. Dezember 2024 57 leer. Die Leerstandsquote betrug somit 1,5 Prozent.

Die Erlésschmalerungen der Kaltmieten beliefen sich im Jahr 2024 auf 311,5 Tsd.
Euro. Unter Hinzurechnung der Erlésschmélerungen aus Betriebskosten ergaben
sich Ausfalle von insgesamt 436,0 Tsd. Euro.

Insgesamt ist die Vermietungssituation weiterhin als gut zu beurteilen. Die Stich-
tagsleerstandsquote hat sich gegentiber dem Vorjahreswert um 0,6 Prozentpunk-
te verbessert.

¢) Fluktuation

Im Jahr 2024 standen 302* wirksamen Wohnungskindigungen 321 neu abge-
schlossene Mietvertrage gegenuber. Die Anzahl der internen Wechsel betrug 19.
Somit ergibt sich eine Fluktuationsquote von 7,9 Prozent mit und von 6,5 Prozent
ohne interne Wechsel. Die Vermietungsanschlussquote lag im Jahr 2024 bei 106,3
Prozent.

*Bei der Berechnung von Fluktuationskennzahlen werden Wohnungskindigungen dem Ge-
schaftsjahr zugerechnet, zu dessen Ablauf sie spatestens wirksam werden. Daher kann die
Veranderung der leerstehenden Wohnungen zwischen zwei Bilanzstichtagen nicht unmit-
telbar aus den Fluktuationskennzahlen zwischen diesen Bilanzstichtagen errechnet werden.

4. Verwaltungsbetreuung

Die Genossenschaft verwaltete in 2024 zwei Eigentimergemeinschaften mit ins-
gesamt 96 Eigentumswohnungen, wobei sich insgesamt 30 Eigentumswohnun-
gen aus den verwalteten Eigentlimergemeinschaften im eigenen Bestand befin-
den. Zum 1.10.2024 wurde die Verwaltung einer dieser Eigentimergemeinschaf-
ten mit 56 Einheiten beendet.



I1l. Darstellung der wirtschaftlichen Lage des
Unternehmens

1. Vermogenslage

Die gruppenweise Zusammenfassung der Aktiva und Passiva ergibt folgendes

23

Bild:
31.12.2024 31.12.2023 Verdnderung
Tsd. Euro % Tsd. Euro % Tsd. Euro

Aktiva
Anlagevermdgen 124.646,8 81,4 126.711,7 | 83,2 -2.064,9
Umlaufvermogen
- mittelfristig 80,8 0,1 50,1 0,0 30,7
- kurzfristig 28.476,6 | 18,5 25.554,0 | 16,8 2.922,6
Rechnungsabgrenzungs-
posten 12,1 0,0 10,8 0,0 1,3
Gesamtvermogen 153.216,3 | 100,0 | 152.326,6 | 100,0 889,7
Passiva
Eigenkapital 141.276,1 | 92,2 138.699,4 | 91,1 2.576,7
Ruckstellungen
- langfristig 52,4 0,0 55,2 0,0 -2,8
- kurzfristig 354,5 0,2 312,9 0,2 41,6
Verbindlichkeiten
- langfristig 3.253,7 2,1 4.707,3 3,1 -1.453,6
- kurzfristig 8.276,9 5,5 8.547,0 5,6 -270,1
Rechnungsabgrenzungs-
posten 2,7 0,0 4,8 0,0 -2,1
Gesamtkapital 153.216,3 | 100,0 | 152.326,6 | 100,0 889,7

Die planmaBigen Darlehenstilgungen der Folgejahre wurden branchenublich
nicht als kurz- oder mittelfristige Verbindlichkeiten eingeordnet, weil sie aus
planmaBigen Liquiditatszuflissen der entsprechenden Geschaftsjahre aufge-

bracht werden.
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Die Bilanzsumme erhoéhte sich gegentiber dem Vorjahresstichtag um 0,6 Prozent.
Das Anlagevermdgen hat sich insgesamt um 2.064,9 Tsd. Euro verringert. Dabei
stehen den planmaBigen Abschreibungen in Héhe von 4.596,1 Tsd. Euro und
Buchwertabgangen tber 61,0 Tsd. Euro Zugange in Hohe von 1.173,9 Tsd. Euro
sowie Zuschreibungen tber 1.418,3 Tsd. Euro entgegen. Das kurzfristige Umlauf-
vermogen erhdhte sich im Wesentlichen durch einen um 3.066,4 Tsd. Euro gestie-
genen Bestand an flussigen Mitteln.

Auf der Passivseite resultierte die Erhdhung des Eigenkapitals vornehmlich aus
dem Jahrestiberschuss in Héhe von 2.558,8 Tsd. Euro. Das langfristige Fremd-
kapital reduzierte sich durch planméaBige Tilgungen mit einem Volumen von
1.453,6 Tsd. Euro.

Am 31. Dezember 2024 standen den lang- und mittelfristigen Vermégenswerten
aus Anlage- und Umlaufvermoégen in Hohe von 124.727,6 Tsd. Euro langfristige
Finanzierungsmittel in Hohe von 144.582,2 Tsd. Euro gegenlber. Somit sind
19.854,6 Tsd. Euro der kurzfristigen Vermogenswerte langfristig finanziert und
die Kapitalverhaltnisse sind geordnet.

Buchwerte der Wohnbauten und AuBenanlagen

2020 2021 2022 2023 2024
Mio. Euro Mio. Euro Mio. Euro Mio. Euro Mio. Euro
113,8 110,4 107,3 103,5 101,5
Kreditverschuldung
2020 2021 2022 2023 2024
Mio. Euro Mio. Euro Mio. Euro Mio. Euro Mio. Euro
18,6 9,2 6,8 4,7 3,3

Nettoverschuldung (langfristige Verbindlichkeiten abzgl. Nettogeldverm&gen)

2020 2021 2022 2023 2024
Mio. Euro Mio. Euro Mio. Euro Mio. Euro Mio. Euro
7.9 1,3 -5,7 -12,0 -16,6

Anlagendeckungsgrad (Eigenkapital, langfristige Rickstellungen und Verbind-
lichkeiten / lang- und mittelfristige Vermogenswerte)

2020

2021

2022

2023

2024

1,08

1,06

1,10

1,13

1,16




2. Finanzlage

Die Kapitalflussrechnung zeigt Mittelzu- und Mittelabfluss nach Art der Tatigkeit
(Geschaftstatigkeit, Investitions- und Finanzierungstatigkeit). Positive Betrage (+)
bedeuten Mittelzufluss/-freisetzung, negative Betrage (-) stehen fir Mittelabfluss/-
bindung.

2024
Tsd. Euro
Jahresuberschuss 2.558,8
Abschreibungen auf das Anlagevermégen
- planmaBig 4.596,1
Zuschreibungen auf das Anlagevermogen -1.418,3
Veranderung langfristiger Ruckstellungen -2,8
Cashflow nach DVFA/SG 5.733,8
Gewinne aus Anlageabgangen -3,5
Veranderung kurzfristiger Ruickstellungen 41,6
+/- Zinsaufwendungen/Zinsertrage -633,1
Verdnderung sonstiger Aktiva 11,8
Veranderung sonstiger Passiva -272,2
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 4.978,4
Investitionen in das Anlagevermdgen -1.173,9
Erlése aus Anlageabgangen 64,5
erhaltene Zinsen 673,9
Cashflow aus Investitionstatigkeit -435,5
- Auszahlungen aus der planmaBigen Tilgung von Krediten -1.453,6
+ gezahlte Zinsen -40,8
+/- Veranderung Geschaftsguthaben 17,9
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -1.476,5
= zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestandes 3.066,4
+ Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 17.956,3
= Finanzmittelbestand am Ende der Periode 21.022,7

Aus der laufenden Geschaftstatigkeit ergibt sich ein Mittelzufluss (nach planma-
Bigen Tilgungen und Zinszahlungen) in Héhe von 3.484,0 Tsd. Euro. Insoweit ist
die Innenfinanzierungskraft gegeben und positiv zu beurteilen.
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Insgesamt ergibt sich folgende Finanzreserve:

31.12.2024 31.12.2023 | Verdnderung
Tsd. Euro Tsd. Euro Tsd. Euro
— Finanzmittelbestand 21.022,7 17.956,3 3.066,4
— kurzfr. Forderungen und
unfertige Leistungen; ARAP 7.466,0 7.608,5 -142,5
- kurzfristige Ruckstellungen -354,5 -312,9 -41,6
- kurzfristig fallige Verbind-
lichkeiten und erhaltene
Anzahlungen; PRAP -8.279,6 -8.551,8 272,2
Nettogeldvermdégen 19.854,6 16.700,1 3.154,5

Das stichtagsbezogene Nettogeldvermdgen hat sich gegentber dem Vorjahr um
3.154,5. Euro erhoht. Die Zahlungsfahigkeit war in 2024 jederzeit gewahrleistet.

3. Ertragslage

Zur Darstellung der Ertragslage wurden die in 2024 entstandenen Aufwendungen
und Ertrége nach dem Betriebs-, Finanz- und dem neutralen Ergebnis sowie das
Geschaftsergebnis nach Quellen/Betriebsfunktionen gegliedert und zusammen-
gefasst dargestellt. Zum Vergleich sind die Ergebnisse aus 2023 aufgezeigt.

Die Zinsaufwendungen fur die Hausbewirtschaftung (Objektfinanzierungsmittel)

sind dabei dem Geschaftsergebnis zugeordnet.

2024 2023 Verénderung
Tsd. Euro Tsd. Euro Tsd. Euro

Gewinn/Verlust (-)

Hausbewirtschaftung 535,5 2.000,2 -1.464,7
Betreuungstatigkeit 0,0 0,0 0,0
sonstiger Geschaftsbetrieb -102,9 -83,0 -19,9
Geschaftsergebnis 432,6 1.917,2 -1.484,6
Zinsergebnis 673,9 434,8 239,1
Operatives Ergebnis 1.106,5 2.352,0 -1.245,5
Neutrales Ergebnis 1.452,3 15,0 1.437,3
Ergebnis vor Steuern 2.558,8 2.367,0 191,8
Ertragsteuern 0,0 0,0 0,0
Jahresiiberschuss 2.558,8 2.367,0 191,8




Das geldrechnungsmaéBige Ergebnis (vereinfacht) aus der Hausbewirtschaftung ist
wie folgt auszuweisen:

2024

Tsd. Euro
wirtschaftlicher Gewinn aus der Hausbewirtschaftung 535,5
zuzlglich planmaBiger Abschreibungen
auf Wohnbauten etc. 4.525,0
zuziglich der in den anteiligen Kosten der
Betriebsfunktion enthaltenen Abschreibungen 66,6
abzuglich planmaBiger Darlehenstilgungen -1.453,6
Einnahmeniiberschuss 3.673,5

In der Betriebsfunktion Betreuungstatigkeit entsprechen die Aufwendungen den
Ertragen.

Das Ergebnis der Hausbewirtschaftung ist pragend far das Geschaftsergebnis, es
hat sich gegenliber dem Vorjahr um 1.464,7 Tsd. Euro vermindert, im Wesent-
lichen durch gestiegene Aufwendungen fir die Instandhaltung. Im Vergleich zum
Vorjahr wurden in einem gréBeren Umfang nicht aktivierte Modernisierungsmaf-
nahmen umgesetzt.

Das Zinsergebnis enthalt Zinsertréage aus der Anlage von Bankguthaben.

Das neutrale Ergebnis ist von den Zuschreibungen auf Wohngebdude gemafi
§ 253 Abs. 5 HGB gepragt.

Die Ertragslage wird insgesamt als gesichert eingeschéatzt, da im Bereich der Haus-

bewirtschaftung ein geldrechnungsméaBiger Uberschuss erwirtschaftet werden
konnte.

Zinsanteil/planméaBiger Kapitaldienst in Relation zur Istmiete

2020 2021 2022 2023 2024

% % % % %

Zinsanteil 2,8 1,1 0,7 0,4 0,3
Kapitaldienst 30,4 17,0 16,6 12,2 9,7
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IV. Prognosebericht

Gegenuber der Vorjahresplanung fur das Jahr 2024 wurde tatsachlich ein um
1,9 Mio. Euro hoheres Jahresergebnis als erwartet erzielt. Ausschlaggebend
waren Zuschreibungen tber 1.418,3 Tsd. Euro sowie um 269,8 Tsd. Euro héhere
Istmieten.

Samtliche MaBnahmen, die zur Reduzierung von CO2 beitragen, konnten im
Geschéaftsjahr 2024 wie geplant umgesetzt werden.

Fur die Jahre 2025 und 2026 wird, unter Einbeziehung der von der 6. Regionali-
sierten Bevolkerungsprognose Sachsen-Anhalt fur die Landeshauptstadt Magde-
burg erwarteten stabilen Bevolkerungsentwicklung und des nach unserer
Erkenntnis zunehmenden Wohnungsangebotes, eine jahrliche Steigerung des
Wohnungsleerstandes der Bestandswohnungen um 0,3 Prozentpunkte als
Planungsgrundlage angenommen. Unter Berlcksichtigung von Mietanpassungen
durch ModernisierungsmaBBnahmen und der Vollauswirkung von Mieterhéhun-
gen des Jahres 2024 auf Grund von Vergleichsmieten wird eine Sollmietensteige-
rung um 298,9 Tsd. Euro im Jahr 2025 unterstellt. Fir das Jahr 2026 wird mit einem
Sollmietenzugang in Héhe von 33,5 Tsd. Euro gerechnet. Gleichzeitig erhéhen
sich die Erlésschmalerungen aus Mieten und nicht abgerechneten Betriebskosten
um 28,4 Tsd. Euro im Jahr 2025 und um 62,5 Tsd. Euro im Jahr 2026.

Fur laufende Instandhaltungsaufwendungen werden in den Jahren 2025 und
2026 3,6 bzw. 3,74 Mio. Euro veranschlagt. Nicht aktivierungsfahige Investitionen
sind im Jahren 2025 und 2026 in mit 4,0 Mio. Euro bzw. 4,4 Mio. Euro bertcksich-
tigt. Fir Umbau- und aktivierungsfahige ModernisierungsmaBnahmen wurden
fur die Jahre 2025 und 2026 0,7 Mio. Euro bzw. 1,5 Mio. Euro angesetzt.

Die Bestandsinvestitionen werden aus dem Mittelzufluss aus der laufenden
Geschaftstatigkeit der laufenden Jahre erfolgen. Begleitend zu den investiven
MaBnahmen wird der Schuldenabbau weiterhin vorangetrieben.

Unter den oben genannten Annahmen werden Jahrestberschisse in Hohe von
1,2 Mio. Euro im Jahr 2025 und von 0,5 Mio. Euro im Jahr 2026 erwartet. Es ergibt
sich fur das Jahr 2025 ein Cashflow nach DVFA/SG in Héhe von 5,9 Mio. Euro, im
Jahr 2026 betragt dieser Wert 5,2 Mio. Euro.

Der planméaBige Kapitaldienst in Relation zur Istmiete wird sich im Jahr 2025
auf 7,0 Prozent und im Jahr 2026 auf 4,1 Prozent belaufen. Hierbei wird der
Zinsanteil in Relation zur Istmiete bei 0,2 Prozent im Jahr 2025 und bei 0,1 Prozent
im Jahr 2026 liegen. Die Kreditverschuldung je m2-Wohn-/Nutzflache wird
sich im Jahr 2025 auf rund 9,50 Euro und im Jahr 2026 auf rund 2,20 Euro ver-
bessern.

Trotz des bereits erreichten guten energetischen Zustandes unserer Wohngebau-
de investiert die Genossenschaft in weitere MaBnahmen zur Energieeinsparung.
Im Jahr 2025 wurde die im Jahr 2023 begonnene Fassadensanierung inklusive
eines neuen Warmedammverbundsystems mit HinterlGftung der 240 Wohnungen
in der Herrmann-Hesse-StraBe fertig gestellt. In den letzten Jahren wurde zum
zweiten Mal nach 1990 mit einem erneuten Austausch der Fenster begon-
nen, welcher weiter fortgesetzt wird. Wesentlich bessere Warmedurchgangs-



koeffizienten tragen zur Einsparung von Heizenergie bei, zugleich wird der
Schallschutz verbessert.

Die Klimastrategie der Genossenschaft ist weiterhin ganz wesentlich von der
Warmeplanung fur die Stadt Magdeburg abhangig. Angestrebt wird eine mog-
lichst umfassende Versorgung unserer Objekte mit Fernwarme. Parallel hierzu
wird nach alternativen Lésungsvarianten gesucht. Vor zwei Jahren wurde eine
Arbeitsgruppe gebildet, die unter der Leitung der SWM unter anderem den
weiteren Ausbau der Fernwarme sowie Quartiersldsungen berat. Zu der Arbeits-
gruppe gehodren sowohl alle Magdeburger Wohnungsgenossenschaften als auch
die stadtische Wohnungsbaugesellschaft. Zum jetzigen Zeitpunkt liegen der
Genossenschaft Konzeptionen moglicher Planungsszenarien fur alternative
Warmeerzeugung vor. Die Planungen sind dahingehend auf ihre Machbarkeit,
ihre Umsetzbarkeit und ihre Wirtschaftlichkeit zu validieren.

Der Vorstand der Genossenschaft geht davon aus, dass die Fortfiihrung des Unter-
nehmens auch fur die kommenden Jahre gesichert ist. Zur Erflillung des satzungs-
maBigen Auftrages bleibt die wirtschaftliche Stabilitat der Genossenschaft ober-
stes Ziel.

V. Chancen- und Risikobericht
(inklusive Risikomanagement)

Risiken, die eine Bestandsgefahrdung der Genossenschaft beinhalten, sind nicht
bekannt. Der Vorstand der Genossenschaft geht vom Vorliegen der Fortfihrungs-
pramisse aus. Es wird far die Stadt Magdeburg von einer stabilen Bevdlkerungs-
und Haushaltsentwicklung ausgegangen. Die gestiegene Neubauintensitat wird
damit zu einem Uberangebot von Wohnraum fiihren, welches sich auch auf
die Genossenschaft auswirken wird. Aus den Miet- und Betriebskostenausfallen
infolge der Leerstande resultieren weitere nachteilige Beeinflussungen der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage.

Der seit Jahren konsequent umgesetzte Verschuldungsabbau und die damit
verbundenen kontinuierlich sinkenden Zinsaufwendungen fihren zu einer nach-
haltigen Starkung der Genossenschaft. Die seit dem Jahr 2015 stattfindende
planmaBige bzw. auBerplanmaBige vollstandige Tilgung der meisten Darlehen
fuhrt zu einer deutlichen Reduzierung des Kapitaldienstes. Die somit freiwerden-
den Liquiditatsspielraume er6ffnen positive Perspektiven fur die Zukunft. Das per
31. Dezember 2024 vorhandene Kreditvolumen wird bis zum Jahr 2026 planmaBig
getilgt, bzw. ist vorgesehen, die nach ablaufender Zinsbindungsfrist verbleiben-
den Restvaluta vollstandig zurtckzufihren. Somit besteht kein Zinsanderungs-
risiko.

Weitere Chancen ergeben sich aus der hohen Modernisierungsquote der Woh-
nungsbestande und dem damit einhergehenden geringen Leerstand der Mietob-
jekte der Genossenschaft. Zusatzlich wurde das Portfolio der Genossenschaft
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durch das Neubauprojekt , Im Elbbahnhof” im Segment der Wohnungen mit ge-
hobenem Ausstattungsgrad erweitert. Die im Jahr 2019 fertig gestellten Wohnun-
gen des Projektes TurmschanzenstraBe sind ebenfalls dem gehobenen Standard
zuzurechnen. Somit kann zuklinftig der Nachfrage in diesem Bereich entsprochen
werden. Unter den aktuellen Pramissen von Angebot, Nachfrage und Baupreisen
ware eine Neubautatigkeit zum jetzigen Zeitpunkt nicht rentierlich.

Die Liquiditatsreserven der Genossenschaft ermdglichen ein schnelles Reagieren
auf sich andernde Rahmenbedingungen. Den sich aus der Altersstruktur unserer
Mitglieder ergebenden Anforderungen, wie Anderungen von Grundrissen oder
alten- bzw. behindertengerechte Umbauten, kann die Genossenschaft somit ad-
aquat begegnen.

Die Genossenschaft hat ein Risikomanagementsystem eingerichtet, welches den
Anforderungen des Gesetzes zur Kontrolle und Transparenz im Unternehmensbe-

reich (KonTraG) entspricht. Zur Risikotiberwachung kommen verschiedene EDV-
gestlUtzte Auswertungen zum Einsatz.

Analysen zur Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sowie die Erfullung des Wirt-
schaftsplanes mit Abweichungsanalyse werden quartalsweise in den gemeinsa-
men Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat ausgewertet.

Magdeburg, 22.04.2025

Der Vorstand
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